Kistolmacs K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
.../ 2025, (...) 6nkormanyzati rendelete

.....

[1] A rendelet célja, hogy meghatdrozza Kistolmacs kdzség teriiletének, telkeinek felhasznalasara és az
épités helyi rendjére vonatkozd szabalyokat.

[2] Kistolmacs Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrél szold 2023. évi
C. torvény 225.§ (8) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptérvénye 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6  419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 11. mellékletében felsorolt
véleményezok és partnerek véleményének kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

I FEJEZET
EPITESI, TELEKALAKITASI KOVETELMENYEK

1. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozoé altalanos eléirasok

1.§
A rendelet hatalya ala tartozd teriileten telekalakitasi és épitési tevékenységet folytatni — a vonatkozo
kilon jogszabalyok mellett — e rendelet el6irasainak megfeleléen és e rendelet 1. mellékletét képezd
Szabalyozasi tervben foglaltak szerint lehet.

2.§

(1) Az épitett kérnyezet alakitasara vonatkozd épitési szabalyokat - a jelen fejezetben megallapitott
eltérések figyelembe vételével - az egyes épitési dvezetek vagy ovezetek elGirasai allapitjak meg.

(2) Meglévo éplilet a telek méretétdl fliggetlenil feldjithatd és bovithetd, a tobbi vonatkozd dvezeti
elGiras betartasa mellett.

(3) Amennyiben a telek meglévé beépitettsége meghaladja a ra vonatkozd Gvezetben megallapitott
legnagyobb beépitettséget, az épllet(ek) megtarthatdé(k), a meglévo épiilet(ek)en épitési
tevékenység végezhetd, de a beépitettség tovabb nem névelhetd.

(4) Saroktelek esetén a beépithetGség az Gvezeti elGiras legfeljebb 1,5-szerese lehet, de - a 4. § (4)
bekezdés a) pontja kivételével - ezzel egyiitt sem haladhatja meg az adott épitési 6vezetre vagy
Ovezetre a teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold kormanyrendeletben megengedett
legnagyobb beépitettségi mértéket.

(5) Oldalhataron allo beépitési modnal Uj épilet az épitési hatarvonallal megegyez6 telekhatartol
legalabb 30 cm tavolsagra helyezhet6 el. Meglévé épiilet a kialakult homlokzati sikban bovithetd.

(6) Onall6 terepszint alatti épitmény minden épitési 6vezetben és dvezetben csak épitési helyen beliil
helyezhet? el.

(7) Mitargy és melléképitmény a telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrol sz6l6 kormanyrendelet
vonatkozod elGirasai szerint helyezhet6 el.

(8) Meglévd nydlvanyos telek

a) ha még nem beépitett: a ra vonatkozo Ovezeti elGirasok betartasaval beépithets, a telek
elékertje a ,nyél” feldl értendd, a teleknyllvany nem tartozik bele az el6kert méretébe;

b) ha mar beépitett: a meglévo épitmény felljithatd, és a vonatkozo épitési dvezeti elGirasok
betartasaval bovithetd, illetve elbontas utan Uj épitmény épitheto.
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(1) Falusias lakdovezetek telkein az allattartd épitmények elhelyezésének feltételei — a
kozegészségligyi és az allategészségligyi, tovabba a koérnyezetvédelmi kovetelmények
figyelembevételével:

a)

b)

Kis test(i (10 kg alatti) haszonallat tartasara szolgald épitményeket, tovabba azok kifutdjat,

tragya vagy tragyalé taroldjat:

aa) 50 db allatig lakdépulettdl, huzamos emberi tartdzkodasra szolgald éplilettdl, asott vagy
furt kattdl legalabb 10 méter, kozterlilettdl legalabb 20 méter,

ab) 100 db allatig lakdépilettdl, huzamos emberi tartdzkodasra szolgald épiilettol, asott
vagy furt kittdl legalabb 50 méter, kozteriilettol legalabb 70 méter,

ac) 100 db allat felett lakdépiilettdl, huzamos emberi tartdzkodasra szolgald éplilettdl, asott
vagy fart kattol legalabb 100 méter, kozterilettdl legalabb 120 méter

tavolsagra lehet elhelyezni.

Az a) pontban nem nevesitett allat — a kedvtelésbdl tartott allat kivételével - tartasara

szolgald épitményeket, tovabba azok kifutdjat, tragya vagy tragyalé taroldjat:

ba) 10 db allatig lakdéplilettdl, huzamos emberi tartdzkodasra szolgald épiilettdl, asott vagy
furt kattol legalabb 30 méter, kozteriilettdl legalabb 50 méter,

bb) 50 db allatig lakééplilettdl, huzamos emberi tartdzkodasra szolgald éplilettdl, asott, furt
kuttdl legalabb 50 méter, kozterlilettdl legalabb 70 méter,

bc) 50 db allat felett lakdéplilettdl, huzamos emberi tartdzkodasra szolgald épiilettdl, asott
vagy fart kattol legalabb 100 méter, kozterlilettdl legalabb 120 m.

(2) A kedvtelésbdl tartott allatok szamara szolgalo allattartd épitmény barmelyik épitési Gvezetben
és Ovezetben elhelyezhet6 azzal a feltétellel, hogy azok kifutdja a telken szabadon elhelyezhetd,
de a koztertilet(ek)tol legalabb 5 méter tavolsagot kell tartani.

2. A telekalakitas eloirasai

4.§

(1) Nyulvanyos telek kialakitasa csak akkor lehetséges, amennyiben masként sem kozteriiletrdl, sem

maganutrél nem lenne a kialakitandd telek megkézelithetd.

(3) Maganut, vagy sajat hasznalatd Ut szamara alakitando telek legaldbb a kovetkez6 szélességli
legyen:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

egy telket feltaro: 6 m;

kett6-négy telket feltard: 8 m;

Ot-hét telket feltard: 10 m;

e folotti telekcsoport esetén 12 m.

Tiznél tobb telek magan- vagy sajat hasznalatd uttal nem, csak kozittal tarhatd fel.

Az a) — e) pontokban megallapitott méreteket a telkek tovabbosztasa esetén is be kell
tartani.

(4) Amennyiben telekalakitasra valamely kozterllet rendezése, -alakitasa, vizkarelharitasi-,
csapadékviz-elvezetési épitmény, k6zm(i és Ut megvaldsitasa céljabdl kerlil sor, a telekalakitas
akkor is lehetséges, ha a visszamarado telkek valamelyike a telekalakitast kévetéen mar nem
lesz a ra vonatkozd 6vezeti eldirasoknak megfeleltethetd méreti. Az igy keletkez6 visszamarad6
tel(k)ek az Gvezet tobbi elGirasainak betartdsa mellett beépithetd(k).

a)

Mar beépitett telek esetében, amennyiben a telekalakitast kbvetéen a telek beépitettsége
meghaladna az ovezeti elbirasokban megallapitott legnagyobb beépitettség mértékét, a 2.
§ (3) bekezdésben meghatarozottak szerint lehet épitési tevekénységet folytatni.

3. Jarmiivek elhelyezésére vonatkozo eldirasok
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Lakas és (idiild 6nalld rendeltetési egység utan sajat telken beliil legalabb egy személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani. A jarmilvek elhelyezésére vonatkozd tovabbi szabalyokat a
telepuilésrendezési és épitési kovetelményeket tartalmazd kormanyrendelet allapitia meg.

4. Kornyezet- és tajvédelemmel kapcsolatos rendelkezések

6.§

(1) Kornyezetterhelési hatarértékek: az egyes épitési Ovezetekre és Gvezetekre a vonatkozo
hatalyos kiilon jogszabalyokban meghatarozott emisszids és imisszios hatarértékek érvényesek.

(2) Elonyben kell részesiteni a hulladékszegény technoldgiak alkalmazasat és a kevésbé vizigényes
tevékenységeket. Hulladék elhelyezése csak az arra kijel6lt helyen megengedett.

(3) Kozlekedési Utvonalak melletti telken vagy épitési telken megfeleld telepitési tavolsag
megtartasaval, az épuletek védett homlokzatainak megfelelé tajolasaval, illetve mdiszaki
intézkedésekkel kell biztositani az elGirt zajterhelési hatarértékek teljesiilését.

(4) Az épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit Ugy kell kialakitani, hogy a hasznalatukkal
Osszefiiggésben keletkezd folyékony teleplilési és veszélyes hulladék a talajba ne keriilhessen.

(5) Az él6- és talajvizek sem kozvetve, sem kozvetlenil nem szennyezhetok.

(6) A vizfolyasok minOségét fokozottan védeni kell.

(7) A csatornazatlan teriileteken szigortian ellenérzotten kivitelezett — zart, vizzard szennyviztarozo
létesithet6. A zart szennyviztarozobdl az Gsszegylijtott szennyvizet a kijeldlt szennyvizleiirité
helyre kell szallitani.

(8) A kiéplilt szennyvizcsatorna-haldzatra azt az épitményt, melynek a hasznalata soran
szennyviz keletkezésével lehet szamolni, az épitmény tényleges hasznalatba vételéig kotelezd
rakotni.

(9) A telek teriiletére jutd csapadékviz befogaddja lehet a teleplilési csapadékviz elvezet6 haldzat,
valamint a telek szikkasztasra alkalmas talaja is. Torekedni kell a csapadékviz 6sszegydijtésére
és sajat telken bellil térténé hasznositasara.

7.§
(1) Tajképvédelmi teriilet jellel lehatarolt terlileten a terliletrendezési kovetelmények alkalmazasat
szabalyoz6 magasabb szint(i jogszabalyok elGirasait és a teleplilésképi kévetelményeket is
alkalmazni kell.
(2) Az okoldgiai halozat 6koldgiai folyosodja, valamint a kivald termdhelyi adottsagu szantdk altal
fedett terlleten az erémiivek koziil csak haztartdsi méretli kiserémi létesithetd, éplileten
elhelyezve.

5. Védelmi rendelkezések

8.§

(1) A kozség kozigazgatasi terliletén taldlhatd, biztonsagi Gvezettel rendelkez6 épitmények
esetében a biztonsagi ovezet mértékét a kilon jogszabalyok meghatarozasai alapjan kell
figyelembe venni. A biztonsagi dvezeten beliil végzendd minden épitési tevékenység kizardlag
a vonatkozo kiilén jogszabalyok el6irasai szerint lehetséges.

(2) Kistolmacs kozség katasztrofavédelmi besoroldsa magasabb szintli jogszabaly megallapitasa
alapjan: III. A katasztrofavédelmi besorolas alapjan a kilon jogszabdly szerinti védelmi
intézkedéseket kell megtenni.

(3) Féldmunkaval jaré beruhazasok esetében a régészeti értékek megmentése érdekében a
vonatkozd kiilon jogszabalyok szerint kell eljarni.

6. A beépitésre szant épitési ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai



9.§
Az egyes épitési Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait — jelen fejezet mellett - a 2. melléklet
tartalmazza.

10.§
(1) Az Lf-1 jelli falusias lako épitési 6vezet a kozség torténelmileg kialakult és jellemzéen mar
beépitett falusias beépitésli telkeit foglalja magaba, ahol kiilonbdz6 alaki és méreti
teleknagysag jellemzo.
(2) Az 6vezetben elhelyezheto rendeltetések:
a) az ovezet férendeltetése: lakd. Az 6vezetben minden megkezdett 600 m? telekterlletenként
lehet elhelyezni egy lakd rendeltetést. Egy telken Gsszesen legfeljebb 2 lakd rendeltetés
létesithet6 egy éplletben vagy kiilonallé épiiletben.
b) o6nalléan vagy vegyesen elhelyezhet6 egyéb rendeltetések:
aa) mez6- és erdégazdasagi, valamint a lakdépiiletek rendeltetésszerl hasznalatat nem
zavard gazdasagi, és raktar;

ab) a helyi lakossag ellatasat szolgald szolgaltato és legfeljebb 400 m? bruttd alapteriilet(i
kereskedelmi - ide nem értve az épiileten kivili épitéanyag-kereskedelmet, ami nem
megengedett;

ac) vendéglato;

ad) didk- és munkasszallas kivételével legfeljebb 6sszesen 10 egységet tartalmazo szallas
jellegli egy épiiletben vagy kiilénallo éplletekben;

ae) igazgatasi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis és sport.

c) A melléképitmények kozul elhelyezhetdk: koézmi-becsatlakozasi mitargy, kézm(ipotlo
mitargy, hulladéktartaly-tarold, - épilettél kilonalld - épitménynek mindsiilé
kirakatszekrény, kerti épitmény, pergola, haztartasi céli kemence, husfiistolo,
z6ldségverem, allatkifutd, tragyatarold, komposztalasra szolgald tarold, épitménynek
minosiilé antennatartd szerkezet, zaszl6tarto oszlop.

(3) Az Gvezetben a mez6- és erddgazdalkodasi épitményeket a telek utcafronti hataratdl legalabb
20,0 méter tavolsagban szabad elhelyezni.

(4) Az bvezetben az épitési hely hatara:

a) elGkert: Uj beépités esetén: 5 méter; meglévo beépités esetén:
aa) amennyiben az éplilet utcai homlokzati sikja és a telek homlokvonala koz6tt kevesebb,

mint 5 méter a tavolsag, akkor a kialakult tavolsaggal megegyezs;
ab) amennyiben az épiilet utcai homlokzati sikja és a telek homlokvonala kézott nagyobb,
mint 5 méter a tavolsag, akkor 5 méter;

b) oldalkert: 5,0 méter;

c) hatsokert: 6,0 méter.

11.§

(1) Az Lf-2 jelli falusias lako épitési Gvezet a kdzség Ujonnan beépitésre kijel6lt telkeit foglalja
magaba, ahol kdzel szabalyos alaku és azonos méretii teleknagysag jellemzd.

(2) Az 6vezetben elhelyezheto rendeltetések:

a) az Ovezet férendeltetése: lakod és szallas jellegli. Az 6vezetben minden megkezdett 500 m?
telekterlletenként egy lakd, és 300 m? telekterlletenként egy szallas rendeltetést lehet
elhelyezni. Egy telken 6sszesen legfeljebb 2 lakd vagy 20 szallas rendeltetés létesithet6 egy
éplletben vagy kiilonall6 épliletben.

b) o6nalléan vagy vegyesen elhelyezhet6 egyéb rendeltetések:

ba) mez6- és erdGgazdasagi, valamint a lakdépliletek rendeltetésszer(i hasznalatat nem
zavard gazdasagi és raktar;

bb) a helyi lakossag ellatasat szolgald szolgaltatd és legfeljebb 400 m? brutté alapteriilet(
kereskedelmi - ide nem értve az épiileten kivili épitéanyag-kereskedelmet, ami nem
megengedett;



bc) vendéglatd, igazgatasi, iroda hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
kulturalis, k6z0sségi szérakoztato és sport.

c) A melléképitmények kozul elhelyezhetdk: koézmii-becsatlakozasi mitargy, k6zm(ipotlo
mitargy, hulladéktartaly-tarold, — épulettdl kul6nalldé — épitménynek mindsul6
kirakatszekrény, kerti épitmény, pergola, haztartdsi céli kemence, husfiistolo,
z6ldségverem, allatkifutd, tragyatarold, komposztalasra szolgald tarold, épitménynek
minGsul6 antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(3) Az Ovezetben a mez6- és erddgazdalkodasi épitményeket a telek utcafronti hataratdél legalabb

20,0 méter tavolsagban szabad elhelyezni.
(4) Az 6vezetben az épitési hely hatara:

a) elokert: 5,0 méter;

b) oldalkert: 5,0 méter;

c) hatsokert: 6,0 méter.

12.§

(1) A Gksz jelli kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési Ovezet kdrnyezetére jelentGs
kedvez6tlen hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltatd és raktar rendeltetésii épitmények
elhelyezésére szolgal.

a) A melléképitmények kozll elhelyezhetdk: kdzmli-becsatlakozasi mditargy, kozmiipdtlo
mitargy, hulladéktartaly-tarold, — épulettdl kul6nalldé — épitménynek mindsul6
kirakatszekrény, kerti épitmény, pergola, komposztalasra szolgald tarold, épitménynek
mindsil6 antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop, szolgaltatd automata.

(2) Az bvezetben az épitési hely hatara:

a) el6kert: 0,0 méter;

b) oldalkert: 4,5 méter;

c) hatsokert: 6,0 méter.

13.§

(1) A Ga jel( altalanos gazdasagi épitési dvezet kornyezetére jelentGs kedvezGtlen hatast nem
gyakorld gazdasagi, véddétavolsagot nem igényld ipari, kereskedelmi, szolgaltatd, raktar és iroda
rendeltetés(i épitmények elhelyezésére szolgal. Az egyes rendeltetések 6nallé épliletben vagy
egy épliletben vegyesen is elhelyezhetok.

a) A gazdasagi rendeltetés( épileten belll egy szolgalati lakas alakithato ki.

b) A melléképitmények kozil elhelyezhetok: kozmi-becsatlakozasi miitargy, kézmdpotld
mitargy, hulladéktartaly-tarold, — épulettdl kul6nalldé — épitménynek mindsul6
kirakatszekrény, kerti épitmény, pergola, komposztalasra szolgald tarolo, épitménynek
minGsil6 antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop, szolgaltatd automata.

(2) Az 6vezetben az épitési hely hatara:

a) el6kert: 2,0 méter;

b) oldalkert: 10,0 méter;

c) hatsokert: 6,0 méter.

(3) Az dvezet telkén abrazolt beliltetési kotelezettség terliletén beliil épiilet nem épithet6 (lasd még:

4. melléklet).

a) A beliltetést haromszint(i ndévényzettel kell megvaldsitani.

14.§
(1) A Gipe jel( egyéb ipari gazdasagi épitési 6vezet kdrnyezetre jelnetds kedvezétlen hatast nem
gyakorld ipari tevékenységi célu épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az bvezetben elhelyezhet6 rendeltetések:
a) Ipari, iroda, kereskedelmi, raktar, tovabba kutatas-fejlesztés, energiaszolgaltatas, megujuld
energiaforras miitargyai. Lakd rendeltetés kizardlag a gazdasagi tevékenyégi céla éplileten
belll alakithato ki, egy szolgalati lakasként.



b) A melléképitmények kozil elhelyezheték: kozmi-becsatlakozasi mlitargy, kdzmlipotld
mitargy, hulladéktartaly-tarold, — épulettdl kul6nalldé — épitménynek mindsul6
kirakatszekrény, kerti épitmény, pergola, komposztalasra szolgald tarold, épitménynek
mindsul6 antennatartd szerkezet, zaszIotartd oszlop, szolgaltatd automata.

(3) Az bvezetben az épitési hely hatara:

a) el6kert: 10,0 méter;

b) oldalkert: 3,0 méter;

c) hatsokert: 10,0 méter.

(4) Az dvezet telkén abrazolt beliltetési kotelezettség teriiletén beliil épiilet nem épithetd, a telek
gyalogos és gépjarmivel torténé megkozelitése céljabol igénybe veheté (lasd még: 4.
melléklet).

a) A beliltetést haromszint(i névényzettel kell megvaldsitani.

15.§
(1) Az Uii jel(i tduilhazas idiil6 épitési dvezet a kdzségben a turisztikai kinlat bdvitése érdekében
kijelolt ovezet.
(2) Az bvezetben elhelyezhet6 rendeltetések:

a) Az ovezet férendeltetése: Gidiils. Udiild rendeltetésbdl egy telken legfeljebb 4 egység
alakithato ki egy épiiletben vagy kiilonallo épliletekben. Minden diilGegységhez legalabb
300 m? telektertilet kell, hogy tartozzon.

b) Az 6vezetben elhelyezhet6 tovabbi rendeltetések akar 6nalléan vagy vegyesen: kemping,
az UdulGteriletet kiszolgald iroda, legfeljebb 400 m? bruttd alapteriilet(i kereskedelmi,
tovabba szolgaltatd, vendéglatd, kulturalis, k6zOsségi szorakoztato, hitéleti és sport.

c) A melléképitmények kozll elhelyezhetdk: kdzmli-becsatlakozasi mditargy, kozmiipdtio
mitargy, hulladéktartaly-tarold, kerti épitmény, pergola, komposztalasra szolgald tarolo,
épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlétarto oszlop.

(3) Az Gvezetben az épitési hely hatara:

a) elokert: 5,0 méter;

b) oldalkert: 2,5 méter;

c) hatsokert: 10,0 méter.

16.§
(4) Az Uh jelli hétvégihdzas Udilé épitési dvezet a kozségben a turisztikai kindlat bdvitése
érdekében kijelolt Gvezet.
(5) Az dvezetben elhelyezhet6 rendeltetések:

a) Az dvezet férendeltetése: Uidiils. Udild rendeltetésbdl egy telken legfeljebb 4 egység
alakithato ki egy épiiletben vagy kiilonallé épiiletekben. Minden (diil6egységhez legalabb
300 m? telektertilet kell, hogy tartozzon.

b) Az dvezetben elhelyezhet6 tovabbi rendeltetések akar 6nalléan vagy vegyesen: kemping,
az UdulGteriletet kiszolgald iroda, legfeljebb 400 m? bruttd alapteriiletli kereskedelmi,
tovabba szolgaltatd, vendéglato, kulturalis, kozosségi szérakoztatd, hitéleti és sport.

c) A melléképitmények kozul elhelyezhetdk: koézmii-becsatlakozasi mitargy, k6zm(ipotlo
mitargy, hulladéktartaly-tarolo, kerti épitmény, pergola, komposztalasra szolgald tarolo,
épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zaszlotarto oszlop.

(6) Az bvezetben az épitési hely hatara:

a) el6kert: 5,0 méter;

b) oldalkert: 2,5 méter;

c) hatsokert: 3,0 méter.

17.§



(1) A K-Kf jeli kilonleges kutatas-fejlesztés, megujuld energiaforras hasznositasanak céljara
szolgald kilonleges épitési Gvezet elsGsorban megujuld energiat haszonsitd épitmények
elhelyezésére szolgal. Az Gvezetben a kdvetkezs rendeltetések helyehetdk el:

a) A terlletet hasznalatat szolgald gazdasagi, telepulésiizemeltetési, raktar.

b) A melléképitmények kozil elhelyezheték: koézmi-becsatlakozasi mlitargy, kdzmlipotld
mtargy, hulladéktartaly-tarold, épitménynek minGsilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd
oszlop.

(2) Az 6vezetben az épitési hely hatara:

a) el6kert: 2,0 méter;

b) oldalkert: 4,0 méter;

c) hatsokert: 6,0 méter.

7. A beépitésre nem szant ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

18.§

(3) Az egyes Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait — jelen fejezet mellett - a 2. melléklet
tartalmazza.

(4) Az dvezetek telkein az épitési hely hatara a telekhatartdl mért — kivétel a KOe, KOu és Kézm
jelli 6vezetek, ahol 0,0 méter is lehet, és az Mk jelli dvezet, ahol 0,5 méter - 3,0 méter
tavolsagban értendd. Az épiiletek az épitési helyen beliil szabadon elhelyezhetdk.

19.§

(1) A KOu jelii kozuti kdzlekedési dvezet a kozség kozuti kdzlekedési célt szolgald telkeit foglalja
magaba (pl.: utak, terek, jardak, gyalog- és kerékparutak, parkolok) és a kozuti kozlekedéssel
kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben a kovetkez6 rendeltetések helyehetok el:

a) A kozlekedést kiszolgalo, hitéleti.

b) A melléképitmények kozil elhelyezhet6k: kdzmi-becsatlakozasi mditargy, koézmipotld
mitargy, hulladéktartaly-tarold, — épulettél kulonalldé — épitménynek mindsil6
kirakatszekrény, épitménynek mindsllé antennatartdé szerkezet, zaszlétartdé oszlop,
szolgaltaté automata.

(3) Az ovezetben a mlitargyakat, kozvilagitast, novényzetet Ugy kell elhelyezni, hogy azok a
kozlekedést és az utak belathatdsagat ne korlatozzak vagy akadalyozzak.

(4) Az Gjonnan kialakitandd kozuti kozlekedési tertilet szélességi mérete a Szabalyozasi terven jeldlt,
aminél kisebb nem lehet.

20.§

(1) A KOe jeli egyéb kdzlekedési dvezet a kdzség kotottpalyas kodzlekedési célt szolgald telkeit
foglalja magaba és a vasuti kdzlekedéssel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben elhelyezhet6 rendeltetések: iroda, a kdzlekedési eszk6zoket hasznalok ellatasat
szolgalo kereskedelmi, szolgaltato.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetok: kozmi-becsatlakozasi mitargy, kozmUpdtld mitargy,
hulladéktartaly-tarold, — épulettdl kilonalld — épitménynek mindsulé kirakatszekrény, kerti
épitmény, pergola, épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop,
szolgaltatoé automata.

21.§
A Kozm jell kozmlelhelyezési ovezet kozm(i mitargyak elhelyezésére szolgal. Mas épitmény az
ovezetben nem épithetd.



22.§

(1) A Zkp jeli kozpark Ovezet a kozség kozparkjait foglalja magaba. Az Ovezetben a
rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges épitmények, vendéglatd és kulturdlis rendeltetésii
épuletek helyezhetok el.

a) A melléképitmények kozll elhelyezhetdk: kdzmli-becsatlakozasi mditargy, kozmipdtlo
mitargy, hulladéktartaly-tarold, — épulettél kulonalldé — épitménynek mindsilo
kirakatszekrény, kerti épitmény, pergola, épitménynek mindsil6é antennatartd szerkezet,
zaszl6tarto oszlop, szolgaltaté automata.

23.§
Az Ev jel(i védelmi erd6 6vezet a kozségben a védelmi céll erddket foglalja magaba, ahol épliletek
vagy melléképitmények nem helyezhetdk el.

24.§

(1) Az Ee jelli egyéb erd6 Ovezet jellemzben az erd6- és vadgazdalkodasi céli gazdasdgi
rendeltetés(i erdoket foglalja magaba.

(2) Az 6vezetben az alabbi rendeltetésti épiiletek helyezhetdk el:

a) Erd6- és vadgazdalkodasi céli gazdasagi, hitéleti, irodai, vadaszati tevékenységgel
0Osszefiiggo szallas jellegli, vendéglato.

b) A melléképitmények kozil elhelyezhetbk: kdzmi-becsatlakozasi mditargy, koézmipotld
mitargy, hulladéktartaly-tarold, kerti épitmény, pergola, haztartasi céld kemence,
husfust6lo, zoldségverem, allatkifutd, tragyatarold, komposztalasra szolgald tarold, silo,
Omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo.

25.§
(3) Az Er jelli rekredcios erd6 6vezet a kdzségben az erd6- és vadgazdalkodashoz, vadaszathoz
kapcsolddd pihenést, szabadidds tevékenységek végzését szolgalja.
(4) Az bvezetben az alabbi rendeltetésii épuletek helyezhetdk el:

a) Erdo- és vadgazdalkodasi célu rekreacios, vendéglato, sport, kulturadlis, hitéleti.

b) A melléképitmények kozil elhelyezheték: koézmi-becsatlakozasi mlitargy, kdzmlipotld
mitargy, hulladéktartaly-tarold, kerti épitmény, pergola, haztartasi céli kemence,
husfiistold, zoldségverem, allatkifutd, tragyatarold, komposztalasra szolgald tarold, silo,
Omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold.

26.§

(1) Az Mk jelli kertes mezGgazdasagi 6vezet a kbzségben a kiskertes, jellemz6en sz6l6-, z6ldség-
vagy gyumolcstermesztésre, feldolgozasra, tarolasra, arusitasra szolgald épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben az alabbi rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el:

a) 720-1500 m? kozotti nagysagu telken csaladi méretli, mezdgazdasagi tevékenységhez
sziikséges 1 db gazdasagi épiilet vagy hitéleti;

b) 1500 m?-t meghaladd nagysagu telken csaladi méretli, mez6gazdasagi tevékenységhez
szilkséges gazdasagi és raktar, mez6gazdasagi tevékenységgel Gsszefiiggd szallas jelleg(,
sajat termék értékesitésére szolgald kereskedelmi és vendéglatd, tovabba hitéleti és pince.
A rendeltetések onalléan vagy egy épliletben vegyesen is elhelyezhetok.

c) Telkenként 1 db, 1 lakd rendeltetést tartalmazo éplilet 6nalldan is elhelyezhetd, amennyiben
a telek terllete meghaladja a 10.000 m2-t, és a lakdépilet bruttd alapterilete nem haladja
meg a bruttd 150 m2-t.



d) A melléképitmények kozll elhelyezhetdk: kdzmli-becsatlakozasi mdlitargy, kozmiipdtlo
mitargy, hulladéktartaly-tarold, kerti épitmény, pergola, haztartasi célid kemence,
z6ldségverem, komposztalasra szolgald tarold.

(3) Az 6vezetben birtokktzpont, kiegészitd kozpont és tanya nem létesithetd.

27.§

(1) Az Ma jeld altalanos mez6gazdasagi 6vezet a nagy tablas, alapvetéen arutermel6 célt szolgald
mezdgazdasagi mivelés(i telkeket foglalja magaba. Az 6vezetben els6sorban a mezdgazdasagi
termelés, novénytermesztés, allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas
és terménytarolas igényeit kielégitd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az bvezetben az alabbi rendeltetésti épuletek helyezhetdk el:

a) Mezbgazdasagi tevékenységhez szilkséges gazdasagi és raktar, mezOgazdasagi
tevékenységgel 0Osszefiiggé szdllas jellegl, sajat termék értékesitésére szolgald
kereskedelmi és vendéglatd, tovabba hitéleti. Telkenként 1 db, 1 lakd rendeltetést
tartalmazd épllet 6nalldan is elhelyezhetd, amennyiben a telek terlilete meghaladja a
20.000 m?-t, és a lakoéplilet brutt6 alapteriilete nem haladja meg a brutté 150 m?-t.

(3) A melléképitmények kozil elhelyezhetdk: kdzmli-becsatlakozasi mitargy, kozm{ipdtié mlitargy,
hulladéktartaly-tarold, kerti épitmény, pergola, haztartasi céliG kemence, huisfiistold,
z6ldségverem, allatkifutd, tragyatarold, komposztalasra szolgalo tarold, sild, 6mlesztettanyag-,
folyadék- és gaztarolo.

(4) Az Ovezetben a telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold kormanyrendeletben
megallapitott szabalyok szerint birtokkGzpont és tanya kialakithato, kiegészité6 kozpont nem
alakithato ki.

28.§
(1) Az Mt jelli tdjgazdalkodasi mezégazdasagi Ovezet jellemzéen a természeti értéket képviseld
telkeket foglalja magaba.
(2) Az bvezetben:

a) a gyep (rét vagy legel) miivelési agu telkeken csak a legeltets allattartashoz kapcsolddo
gazdasagi rendeltetés(i épliletek helyezhetbk el;

b) gylmolcsos, kivett, szol6, kert, fasitott teriilet mivelési agu telkeken legfeliebb 1 db
gazdasagi éplilet helyezhet6 el az Mk jell 6vezet épitési paramétereinek megtartasaval;

c) szanto miivelési agu telken épiilet nem helyezhetos el.

d) Vegyes mivelési agu telkek esetében azon mivelési ag szerint lehet épiteni, ami a telek
terliletébdl a legnagyobb.

e) A melléképitmények kozul elhelyezhetdk: koézmi-becsatlakozasi mitargy, k6zm(ipotlo
mitargy, hulladéktartaly-tarold, kerti épitmény, pergola, haztartasi céli kemence,
husfiistold, zoldségverem, allatkifutd, tragyatarold, komposztalasra szolgald tarold, silo,
Omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo.

(3) Az 6vezetben britokkdzpont és kiegészité kdzpont nem alakithatd ki, tanya létesitheto.

29.§
(1) A V jelli vizgazdalkodasi Ovezet a kdzségben a tavak és vizfolydsok megdrzését, védelmét,
tovabba a vizhez kétédd rekreacidt szolgald telkek tartoznak.
(2) Az 6vezetben elhelyezhet6 rendeltetések:
a) vizfolyas, arok telkén épiilet nem helyezhet6 el.
b) to telkén sport, szallas jellegli, Gdll6, vendéglato.

30.8



(1) A Kb-T jelli killonleges temetd ovezet a temetd telkét foglalja magaba. Az dvezetben csak
hitéleti rendeltetésli épitmények helyezhetdk el.

a) A melléképitmények kozul elhelyezhetdk: koézmi-becsatlakozasi mitargy, k6zm(ipotlo
mitargy, hulladéktartaly-tarolo, kerti épitmény, pergola, komposztalasra szolgald tarolo,
épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotarto oszlop.

(2) Az bvezetben az épitési hely hatara:

a) el6kert: 3,0 méter;

b) oldalkert: 5,0 méter;

c) hatsokert: 6,0 méter.

31.§
A Kb-B jelli nyersanyag kitermelést szolgdld kiilonleges beépitésre nem szant Ovezet telkein a
meglévd asvanyi nyersanyag kitermelés céljat szolgald épiletek helyezhetdk el.

32.§
(1) A Kb-Tu jelli kilénleges beépitésre nem szant turisztikai 6vezet a temetd telkét foglalja
magaba. Az dvezetben csak hitéleti rendeltetés(i épitmények helyezhetdk el.

a) A melléképitmények kozll elhelyezhetdk: kdzmli-becsatlakozasi mdltargy, kozmiipdtlo
mitargy, hulladéktartaly-tarold, kerti épitmény, pergola, komposztalasra szolgald tarold,
épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlétarté oszlop.

(2) Az bvezetben az épitési hely hatara:

a) el6kert: 3,0 méter;

b) oldalkert: 5,0 méter;

c) hatsokert: 6,0 méter.

II. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK
33.§

(1) E fejezet célja Kistolmacs jellegzetes és értékes, illetve hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatanak,
szerkezetének és telepiilésképének megovasa, kialakitasa, az épitett és természeti kornyezet
egységes védelme.

(2) A rendelet 4. melléklete a telepiilés helyi védelem alatt allo épitészeti 6rokségének jegyzéke, 5.
melléklete a teleplilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletek térképi lehatarolasa.

34.§

Fogalommeghatarozasok:

1. cégtabla (cimtabla, cégjelzes, cégfelirat, cimfelirat): a telken vagy az épliletben székhellyel,
telephellyel rendelkez6 szervezet, vallalkozas, koltségvetési szerv, alapitvany, egyesilet, egyéb
tarsadalmi szerv azonositasat szolgalo, az éplileten a homlokzat sikjaban, keritésen vagy ilyen
céllal 6nalléan elhelyezett tabla, felirat vagy egyéb targy.

8. Helyi védelem keletkezése és megsziintetése, a védett értékek nyilvantartasa
35.§

(1) Helyi emlék Kistolmacs Kozség terliletén l1évé minden olyan épiilet, épliletrész, koztéri alkotas,
novényzet, utcabltor és egyéb létesitmény, mely formaja, kora vagy valamely hozza f(iz6d6
torténeti kiilonlegesség altal jelentds épitészeti, képzémlivészeti értéket képvisel, a telepliléskép
kedvez6 megjelenését befolydsolja, vagy a nemzeti illetve helyi hagyomanyok meg6rzése
szempontjabol fontos.



(2) Helyi védelem ala helyezést vagy megsziintetést barmely természetes vagy jogi személy
kezdeményezhet irdsban Kistolmacs Kézség Onkormanyzatahoz vagy Polgarmesteréhez intézett
levélben a védelem ala helyezés vagy a védelem megsziintetés targyanak egyértelmii
megjelolésével és a kezdeményezés révid indoklasaval.

(3) Helyi védelem alad helyezés, valamint megsziintetés a védettség targyat képez6 objektum
tulajdonosi kor el6zetes tajékoztatasaval torténhet.

(4) A helyi védelem ald helyezési illetve torlési szandékot a dontést megeléz6en 15 napra az
Onkormanyzat honlapjan kézzéteszi.

(5) Helyi védelemmel kapcsolatos testiileti dontés hatalya folyamatban Iév6 hatdsagi eljarasokra
nem terjed ki.

(6) A védelemre vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védett elem nyilvantartasi szamat, vagy a védendo érték megnevezését, teriileti javaslat
esetén egyértelmi koriilhatarolasat,

b) azonositd adatokat (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, vagy telekrész),

c) a védelembe helyezés vagy megsziintetés indoklasat,

d) fotodokumentacidt a védett vagy védendod értékrdl és kdrnyezetérdl,

e) értékvizsgalatot.

(7) A polgarmester a védelemre vonatkozd kezdeményezést eldkésziti dontésre a Képviseld-testiilet
szamara.

(8) A védelem megsz(inik, ha
a) a helyi védett érték helyrehozhatatlanul megsemmisiil, vagy realis kéltségen helyre nem

allithatdéan karosodott,
b) a helyi védett érték orszagos védettséget kap vagy
c) ha a Képviselo-testiilet a helyi védelmet megsziinteti.

(9) A helyi védetté nyilvanitasrol, a védelem mddositasarol, vagy megsziintetésérél az elrendeld
hatdrozat meghozataldt koveté 15 napon beliil értesiteni kell:
a) az érintett ingatlan tulajdonosat(ait),

b) a védetté nyilvanitas kezdeményezgijét.
(10) A helyi védettségre vonatkozd kérelmekrdl, modositasrol vagy megsziintetésre iranyuld
javaslatokrdl a KépviselG-testiilet évente egy alkalommal dont, kivéve rendkiviili esetben, ha
a védendd érték miiszaki allapota vagy egyéb, az érték megmaradasat befolyasolo tényezd
ezt indokolja.

(11) A helyi védelem ala helyezés vagy megsziintetés tényének az ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyeztetésérdl a teleplilés jegyzGje gondoskodik. A bejegyzés elmaradasa a védelem
hatalyat nem érinti.

(12) A helyi védett értékekrdl az dnkormanyzat nyilvantartast vezet, mely nyilvanos.

9. Helyi védettséggel 6sszefiiggo korlatozasok és kotelezettségek, tamogatas
36.§

(1) A helyi védett épitmények védelmérdl, jo karbantartasarol, allapotanak megoévasarol a
tulajdonos koteles gondoskodni. Az ingatlan hasznalata, tovabba a kdrnyezetében végzett
épitési tevékenység nem veszélyeztetheti a védett érték fennmaradasat és allapotat.

a) Helyi egyedi védelem alatt allé épiilet korszer(sitése, atalakitasa, blOvitése részleges
bontasa esetén
aa) a védett érték nem sériilhet, megjelenése, eredeti karaktere nem valtoztathatdé meg;
ab) a védett érték ismert vagy kikovetkeztethet6 eredeti formaja helyredllitandd;
ac) az ingatlan védett értéknek nem mindsulG részeinek, valamint a bdvitménynek
illeszkednie kell a védett érték megjelenéséhez.

(2) Helyi védelem alatt all6 épitményt csak a helyi védettség megsziintetését kdvetéen lehet

lebontani.



(3) A helyi védelemmel 0Osszefiiggs, a tulajdonos szamara a rendeltetésszer(i hasznalatahoz
szilkséges mértéket meghaladd koltségekhez — amennyiben az 6nkormanyzat koltségvetése
lehetOvé teszi - az 6nkormanyzat tamogatast nyuit.

a) A tamogatds mértékét egyedileg allapitia meg az Onkormanyzat az adott épitési
tevékenységre vonatkozdan a tulajdonos altal benyujtott kérelem alapjan. A kérelemben
részletesen ki kell mutatni a helyi védelem miatt keletkez6 tobblet koltséget.

b) A tdmogatas mértéke nem lehet nagyobb a helyi védelem miatt keletkez6 tobblet koltség
50%-anal. A tdmogatas visszatéritendo és vissza nem téritendo formaban torténhet.

c) A tamogatast elnyert tulajdonossal a Képvisel6-testiilettdl atruhazott hataskorben a
polgarmester megallapodast két. A megallapodas tartalmazza a megitélt pénzésszeg
felhasznalasanak madjat, hataridejét, feltételeit, az ellenGrzés szabalyait.

10. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek megallapitasa, telepiilésképi
kovetelmények
37.§
(1) A telepulésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek megnevezése:

a) temet6 terlilet,

b) kertes csaladi hazas teriilet,

c) Kkulteriileti beépitésre nem szant terlilet,

d) rekredcios terilet.

(2) A telepllésképi szempontbdl meghatarozd terlileten Uj épités és felljitds esetén sem
alkalmazhato hulldmpala, mlianyag hulldmlemez tet6héjazat illetve burkolat.
(3) A telepulésképi szempontbdl meghatarozo teriilet egyedi épitészeti kdovetelményei:
a) Csak tetGsikban elhelyezett tetGtéri ablakok létesithetok,
b) Utcai homlokzatra klima kuiltéri egység és parabola (tanyér-) antenna nem helyezhet? el,
(4) Az egyes sajatos épitmények, mitargyak és egyéb miliszaki berendezésekre vonatkozo
telepuilésképi kbvetelmények:

a) Elektronikus hirkozlési épitmény és antenna az épiilet utcai, illetve kozteriletrdl lathatd
homlokzatai esetében csak a parkany- illetve attikafal fels6 hatarvonala folotti részen
helyezhet? el,

b) Elektronikus hirkézlési épitmény és antenna az épiilet homlokzatanak diszitett részét nem
takarhatja.

c) Hirkozlési vezeték (kabel) épulet utcai, illetve kozterllet feldl latszd homlokzatain csak
takart, rejtett modon helyezhetd el.

d) Kozterllet zoldfelliletén terepszint felett elhelyezett kozm(-, energia-ellatasi és hirkozlési
mitargy, kulonosen vizmi-kuat, tliziviztarold, szennyviz-atemelS, gaznyomas-csokkento,
transzformatorhaz — amennyiben egyéb mliszaki jellegli akadaly nem gatolja, 6r6kzold
élésovénnyel korbekeritendd. Az élosévény telepitése a kdzmi-szolgaltatd kotelessége, a
novény-telepités a kozterilet kezelbvel egyeztetett mddon torténhet.

11. Telepiiléskép érvényesitési eszk6zok

38.§
(1) Telepliléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacid (tovabbiakban: szakmai konzultacid)
kotelezo:
a) a telepilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési lgyekben a tervezés kezdeti
szakaszaban;

b) minden 100 m2 beépitett teriiletet, vagy a terepszint felett 10 m magassagot meghaladd
Uj épllet, épitmény tervezésének kezdeti szakaszaban;
c) meglévd épiilet utcai homlokzatanak megvaltoztatasa elott;



d) zartkerti teriileten minden Uj éplilet épitése, illetve meglévd épiilet kiils6 megjelenésének
megvaltoztatasa esetén, amelynek homlokzata a kozutrdl lathato.
(2) A szakmai konzultaciét az igyfél kezdeményezi.
(3) A szakmai konzultaciordl készilt emlékeztetot az 6nkormanyzati féépitész nyilvantartasba veszi.

39.§
(1) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a magasabb szintl jogszabalyok keretei
kozott
a) épitési engedélyezési és egyszer(i bejelentési eljarasokat megel6z6en, amennyiben az
épitési tevékenységgel érintett épitmény
aa) helyi védelem alatt all vagy
ab) teleplilésképi szempontbdl meghatarozé teriileten all.
(2) A teleplilésképi véleményezési eljaras részletes szempontjai:
a) A telepiilésképi vélemény kialakitasanal a magasabb szint(i jogszabalyokban meghatarozott
szempontokat és jelen rendelet el6irasait kell figyelembe venni.

40.§
(2) Teleplilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa kotelez6 a magasabb szint{i jogszabalyok keretei
kozott
a) az épitmények rendeltetésének megvaltoztatasa esetén,
b) helyi védelem alatt allé ingatlanon tervezett, a védett érték megjelenését érint6 épitési
tevékenység esetén,
c) kozterlletre tervezett, a telepliléskép megjelenését befolyasold, 30 napnal huzamosabb
id6re szant idényijelleg(i, valamint tartos jellegl épitményekre iranyuld épitési tevékenység
esetén,
d) az épitésligyi hatdsagi engedélyhez, egyszer(i bejelentéshez, 6rokségvédelmi engedélyhez
vagy Orokségvédelmi bejelentéshez nem kotott, alabb felsorolt épitési tevékenységek
megkezdését megeldzben:
da) Uj éplilet épitése, meglévs épiilet bdvitése, ha az épitési tevékenység elvégzése utan
annak mérete a 35 m? Gsszes hasznos alaptertiletet és a 4,5 méteres gerincmagassagot,
lapostetds éplilet esetén a 3,5 méteres parkanymagassagot nem haladja meg.

db) Epitmény atalakitdsa, felljitasa, helyredllitasa, korszer(sitése, homlokzatanak
megvaltoztatdsa, kivéve zartsorl vagy ikres beépitési épiilet esetén, ha e
tevékenységek a csatlakozo épiilet alapozasat vagy tartoszerkezetét is érintik.

dc) Meglévl éplilet kizardlag kiils6 alaprajzi méretet érint0, hasznos alapteriiletet nem
novel6 bdvitése.

dd) MeglévG épitmény utdlagos hészigetelése, homlokzati nyilaszaré cseréje, a
homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feliletképzésének megvaltoztatasa.

de) Uj, 6,0 méter magassagot meg nem haladod, épitett égéstermék-elvezetd épitése vagy
az épitett égéstermék-elvetd 6,0 méter magassagig torténd bovitése.

df) Kizardlag az épilet homlokzatahoz rogzitett el6tetd, védotetd, ernydszerkezet épitése,
elhelyezése.

dg) Maganhasznalatu kerti viz-, fiirddbmedence, kerti t, kerti épitmény épitése kivéve, ha
kozteriletrdl nem lathato helyen keril elhelyezésre.

dh) A telek természetes terepszintjének épitési tevékenységgel Osszefiiggd, végleges
jellegli megvaltoztatasa.

di) Tamfal épitése, bovitése, amelynek mérete az épitési tevékenységgel nem haladja meg
a rendezett alsé terepszinttdl szamitott 1,5 m magassagot.

dj) Kerités, sovény, jarda létesitése, épitése, bovitése.

dk) Mobil illemhely, mobil mosdd, mobil zuhanyozd elhelyezése, arnyékszék, illemhely
(kivéve csoportos illemhely) elhelyezése, épitése, bovitése.



dl) Napelem, napkollektor, napelem inverter, hdszivattyy, szell6z6-, klima-,
riasztdberendezés, villamharito-berendezés, egyéb gépészeti berendezés, aru- és
pénzautomata éplileten vagy éplletben vald elhelyezése.

dm)Telken beliili k6zm{ipotld mitargy épitése, kivéve, ha kozteriiletrél nem lathatd helyen
kerdl elhelyezésre.

dn) Epitési tevékenység végzéséhez sziikséges, annak befejezését kdvetéen elbontandd
allvanyzat és felvonulasi épitmény épitése.

do) Zoldfeliilet elhelyezés, teriilethasznalat.

e) A teleplilésképi bejelentésre kiadott dontés meghozataldndl a magasabb szintd

jogszabalyban meghatarozottakon kiviil az alabbi szempontokat kell figyelembe venni:

ea) a vonatkozd épitési szabalyoknak valé megfelel6ség,

eb) a kialakult teleplilés- illetve telek-szerkezethez vald illeszkedés megfelel6sége,

ec) a kornyezet kialakult, illetve védend6 épitészeti valamint zoldfellleti adottsagaihoz
torténo illeszkedés,

ed) a kialakult épliletmagassagi adottsagokhoz térténd illeszkedés.

41.8

(1) Teleplilésképi kotelezési eljarast folytat le a polgarmester a magasabb szint(i jogszabalyok
elGirasainak megfelelden.

(2) A kotelezéssel egyidejlileg telepliléskép-védelmi birsag is kiszabasra keriil. A telepiiléskép-
védelmi birsdgot Kistolmacs Kézség Onkormanyzata 11749046-15436399-03610000 szamu
birsag szamlajara kell befizetni.

a) Az 200.000,- Ft osszeget meghaladd birsag esetén legfeljebb 12 havi részletfizetési
kedvezmény adhato.

12. Zaro6 rendelkezések
42.§
(1) Hatalyat veszti Kistolmacs Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a Kistolmacs Kézség
Helyi Epitési Szabalyzatardl szl 4/2001. (1I. 7.) dnkorméanyzati rendelete.
(2) Hatalyat veszti Kistolmacs Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a telepiiléskép
védelmérdl szo6lé 16/2017. (XII. 29.) 6nkormanyzati rendelete.
(3) Ez a rendelet 2025. ...-én 1ép hatdlyba.

Dr. Hamori Nora Birkas Zoltan

Jjegyzé polgarmester

Kihirdetve: 2025. ...

Dr. Hamori Nora

Jegyzé



1. melléklet a .../2025. (...) Onk. rendelethez

SZABALYOZASI TERV
(kiilon file: ,Kistolmacs Szabalyozasi Terv.pdf”)




2. melléklet a .../2025. (...) Onk. rendelethez
AZ EPITESI 6VEZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI

ovezeti a telek az épiilet a telek
jel/kod | beépitési | kialakithaté beépithet6 megengedett legnagyobb legkisebb kozmiiellatasi
modija legkisebb legkisebb beépitettsége zoldfeliileti mértéke és
teriilete (m2) | teriilete (m?) terepszint terepszint aranya parkanymagassaga | legmagasabb médja
felett (%) alatt (%) (%) (m) pontja
(m)
Lf-1 0] 600 400 ha a 15 40 5,0; 9,0; T
teleknagysag: szallas jelleg(, szallas jelleg(,
<2000 m?2: 30; mezo- és mezo- és
>2000 m?- erdégazdasagi, erd6gazdasagi,
<5000 m?: 25; vagy kozOsségi célu | vagy kdzosségi
>5000 m? - épuletek esetében: | célu épiletek
<1 ha: 20; 7,5 esetében: 10,0
>1 ha: 15
Lf-2 0 900 600 ha a 15 40 6,0; 10,0; T
teleknagysag: szallas jelleg(, szallas jelleg(,
<2000 m?2: 30; mezo- és mez6- és
>2000 m?- erd6gazdasagi, erdégazdasagi,
<5000 m?: 25; vagy ko6zOsségi céll | vagy kdzosségi
>5000 m? - épuletek esetében: | célu épiletek
<1 ha: 20; 9,0 esetében: 12,0
>1 ha: 15
Gksz 0 500 - 60 - 20 5,0 8,0 T
Ga Sz 3000 2000 60 60 25 9,0; 12,0; T
technoldgiai és technoldgiai és
tartaly jelleg(i tartaly jellegl
tarold épitmények tarold
magassaga nem épitmények
korlatozott esetén nem
korlatozott
Gipe Sz 2000 - 50 - 25 9,0; 15,0; T
technoldgiai és technoldgiai és
tartaly jellegl tartaly jelleg(
tarold épitmények tarold
magassaga nem épitmények
korlatozott esetén nem
korlatozott
Ui SZ 2000 - 30 - 40 6,0 10,0 T




Uh SZ 300 1500 20 20 40 5,0 8,0 T
KOe Sz 200 - 10 0 0 4,5 6,0 H
KOu SZ 300 - 10 - 0 4,5 6,0 T

Kozm SZ 100 - kozmdellatas - 0 - - Kn
épitménye
Zkp SZ 500 - 3 - 70 4,5 6,0 H

Ee SZ 1000 - 0,5 - 90 6,0 10,0 Kn

Er SZ 2000 - 5 - 90 6,0 9,0 H

Mk SZ 720 720 10 10 80 5,5 9,0 Kn

Ma SZ 2000 1500 6; 10 b 4,5; 9,0 Kn

birtokk6zpont birtokkézpont
esetén: 40; esetén: 6,0;
tanya esetén: tanya esetén: 5,0
30
Mt SZ 3000 3000 3 - 90 4,5 6,0 Kn
Vv SZ 3000 - 3 - 80 4,5 7,5 Kn
Kb-T SZ 3000 1500 20 - 40 4,5 7,0 H
Kb-B SZ 1000 - 10 - 80 5,0 8,0 Kn
Kézmdivesitettség: Beépitési mod:
teljes (T) - szabadon allo (52)
részleges (R) oldalhataron allo (0)
hidnyos (H) ikres (Ikr)
kozmdivesitetien (Kn) zart sord (2)




3. melléklet a 9/2024. (XII. 14.) Onk. rendelethez

AZ EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK TERULETI HATALYA

Az alkalmazott sajatos jogintézmények

A B C D E
Sajatos jogintézmény Elrendel6 sajatos jogintézménnyel A sajatos A sajatos jogintézményhez
tipusa onkormanyzati érintett telek helyrajzi jogintézmény kapcsolodo helyi épitési
dontés szama szama idébeli hatalya szabalyzatban
vagy teriiletének egyéb meghatarozott
meghatarozasa kovetelmények
hivatkozasa
Beliltetési kotelezettség - 250/6 (majd az abbdl Gjonnan Elrendel6 13.§ (3)
kialakulo, lakdovezettel onkormanyzati dontés
szomszédos tel(k)ek) hatalyba Iépését kovetd
1év
Beliltetési kotelezettség s 136/8 (majd az abbdl Gjonnan Elrendel6 14. § (4)
kialakuld, lakdovezettel onkormanyzati dontés
szomszédos tel(k)ek) hatalyba Iépését kovetd
1év
Beliltetési kotelezettség e 136/7 (majd az abbdl Gjonnan Elrendel6 14.§ (4)

kialakulo, lakdovezettel
szomszédos tel(k)ek)

onkormanyzati dontés
hatalyba Iépését kovetd
1év




4, melléklet a .../2025. (...) Onk. rendelethez

A telepiilés helyi védelem alatt all6 épitészeti 6rokségének jegyzéke

Szam: Megnevezés: Cim: Hrsz.:
1. Kisboldogasszony r.k. templom Béke utca 248. 251
2. Szt. csalad szobor Béke utca 248. 251
3. Lakdhaz F6 u. 1. 247
4. Szent Donat szobor kiiltertlet zartkert 1149



5. melléklet a .../2025. (...) Onk. rendelethez

Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatarolasa

[ | KERTES CSALADI HAZAS TERULET

| KOLTERULETI BEEPITESRE MEM SZANT TERULET
|- REXREACKIS TERULET




